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nine oaks staat voor karaktervolle gebouwen die ingaan op de 
perceptie van de gebruiker en voortkomen uit vakmanschap.
Leidend in het ontwerpproces is het poëtisch verbinden van een 
gebouw aan de plek en de geschiedenis.
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AMSTERDAM BUIKSLOTERHAM

98

6 & 8 lagen balkons aan binnenhof 
en zuid oost gevel

PROJECTOMSCHRIJVING 
uitgangspunten opgave

Concept voor een nieuw blok in Cityplot  
Grasweg Buiksloterham
. 

Programma vraagstelling:
- 1 hoekblok met 62 socialehuur appartementen < 50 m2

- 6 en 8 woonlagen 
- geen bergingen begane grond
- toegang via binnenhof
- collectief parkeren 

Uitganspunten masterplan:
•  Cityplot Kop Grasweg sluit aan met zijn architectuur 

op Cityplot Distelweg moet een brug vormen naar de 
verdere ontwikkeling Kop Grasweg.

• Elk kavel heeft zijn eigen architectonische uitstra-
ling, ontsluiting, kleur, hoogte en diversiteit aan dak/
kapvormen.

• De toegepaste materialen zijn hoogwaardig, duurzaam, 
stoer en tijdloos.

kop Grasweg - A’dam 19

Zicht op Kop Grasweg boven van het IJ naar het Tolhuiskanaal.

kop Grasweg - A’dam22

Bouwhoogtes

Het hoogteaccent van het plangebied bevindt zich in de 
derde zone met 45m direct aan het Tolhuiskanaal.
Het ensemble “City waterfront Kop Grasweg” is zorgvuldig 
vormgegeven met een grote diversiteit aan hoogtes 
die een gelaagdheid geven aan het plan met een 
maximumhoogte van 30m* conform het bestemmingsplan 
.De maximale bouwhoogtes zoals hiernaast aangegeven 
in het kaartje is het uitgangspunt van het Masterplan. 
Indien het gevraagde  kwantitatieve programma (zie 
bijlage 5) door stedenbouwkundige voorwaarden / eisen 
niet op een kwalitatieve wijze kan worden gerealiseerd zal 
de korrelgrootte en de maximale bouwlagen/ maximale 
bouwhoogtes opnieuw worden bekeken voor het 
desbetreffende deelgebied en worden aangepast. 
Het gevraagde programma is leidend. Het streven blijft 
echter om zoveel mogelijk diversiteit en gelaagdheid te 
creëren. 
Toelichting op naastgelegen kaartje:
- zone 1: maximaal 17m* vanaf het aansluitend maaiveld. 
- zone 2: maximaal 2 torens van 30m*, andere torens 
verschillen minimaal 5m van de naburige torens. Echter: 
één uitzondering is toegestaan; waarbij het minimaal 
verschil t.o.v. de naastliggende toren(s) 3 meter bedraagt 
i.p.v. 5 m. Mocht het niet mogelijk zijn om torens van 10 
bouwlagen in de 2e zone te kunnen realiseren danwel 
om externe factoren het gevraagde programma niet kan 
worden gerealiseerd, dan zal opnieuw worden gekeken 
hoe het gevraagde programma gehaald kan worden. 
- zone 3: minimaal 1 toren van circa 45m* hoog. Het 
hoogteaccent van het plangebied.

30m
10 bouwlagen

25m
8 bouwlagen

5m +
scheddak

20m
6 bouwlagen

30m
10 bouwlagen

25m
8 bouwlagen

17m
5 bouwlagen

20m**
6** bouwlagen

35m of 45m
11 of 14 bouwlagen 

36m of 45m
11 of 14 
bouwlagen

20m
6 bouw-
lagen

17m 
5 bouw-
lagen

14m + kap 26m
8 bouwlagen

20m
6 bouw- 
lagen 

18m

17+sheddak
5 bouwlagen

26m
8 bouwlagen

45m
42m
39m
36m
33m
30m
27m
24m
21m
18m
15m
12m
9m
6m

* alle hoogtes zijn vanaf het hart van de Grasweg exclusief ontheffing mogelijkheden die in het bestemmingsplan biedt (dus excl. dakranden, 

liftopbouw e.d.).

** City icoon Kop Grasweg: als het een enkele toren wordt dan geldt voor het middengebied geen 20m max. bouwhoogte maar 45m bouwhoogte en 

14 bouwlagen als max. 

zone 1 zone 2 zone 3

kop Grasweg - A’dam30

Balkons en dakterrassen

Voor het projectgebied is een balkon zonering schema 
opgesteld.
City waterfront Kop Grasweg: aan zuid en westgevel is 
maximaal 3m meter uitkragende balkons toegestaan, 
noordzijde maximaal 1,5m uitkragende balkons 
toegestaan en aan de oostzijde 2,5m toegestaan. 
Cityplot Kop Grasweg: maximaal 2,5m uitkragende 
balkons toegestaan tpv doorgangen zie schema loggia’s 
of Frans balkon. Balkons zijn toegestaan vanaf 4,2m 
boven maaiveld t.p.v. openbaar gebied.
City icoon Kop Grasweg: maximaal 1,5m uitkragende 
balkons toegestaan vanaf 4,2m boven maaiveld.
De ambitie is om de horizontale dakvlakken te activeren 
door toegangen naar de daken toe te staan zodat: 
daktuinen, terrassen, mos-sedum, PV cellen ea. kunnen 
worden gerealiseerd.

A
A

A
A

A*

N

enkel loggia’s en Franse balkons toegestaan
max 3,0 m uitkragende balkons toegestaan
max 2,5 m uitkragende balkons toegestaan
max 1,5 m uitkragende balkons toegestaan

= maat 7,8 m van af de hoekA
= maat 7,8 m van af de hoek. De maat geldt 
niet als de geveldeel boven de dakrand van 
het tegenover liggende gebouw bevindt. In het 
geveldeel boven de dakrand van het tegen 
overliggende gebouw zijn dan uitkragende 
balkons van max 3.0m toegestaan.

A*
3938
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De Alliantie  & Hurks
Amsterdam
architect
Nine Oaks | 2016
62 appartementen
3940 m2
4.200.000 euro

2928

Uitgangspunten materiaal & compositie:

• Wasserstrich steen: steen uit het water gevormd 
• Licht genuanceerde steen, kleur sluit aan bij de omgeving
• accenten in metselwerkverbanden versterken geleding
• horizontale lijnen onder de ramen geven balans aan de 
compositie
• kleuren kozijnen en hekwerken komen uit kleur van de steen, 
ze zijn familie van elkaar
• metalen banden in de gevel sluiten aan bij metaal geheugen 
van de context

LOCATIE MATERIALEN & KLEUREN LOCATIE MATERIALEN & KLEUREN

zand kleur van de oude kade vloer, 
basaltsteen

kade muur, kleur van het staal en verweerde vloerwater kleur verloop

AMSTERDAM BUIKSLOTERHAM
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Weernekers Holding ism De Alliantie 
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architect
Nine Oaks | 2014
supermarkt + 19 appartementen
3980 m2
3.100.000 euro

ALMERE DE LAREN
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ALMERE DE LAREN
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fotografie Harry Cock

Entreehal, trap naar boven en naar de wijkelder.

Keuken, vides zorgen voor open woonpro-
gramma

Eerste etage vide

Vide entreehal

fotografie Harry Cock

Voorgevel, verwijzing naar de baanderdeur, knik in zinken dak. Achterkant met terras, rechts deur naar 
garage en bijkeuken.

Voor- en westelijke zijgevel, verwijzing naar boerderijvorm
meest herkenbaar

Detail metselwerk  dakgoot, antraciet zinken roeven dak.

Achtergevel op het zuiden, metamorfose van boerderij naar woonhuis
fotografie Harry Cock

Voorgevel, verwijzing naar de baanderdeur, knik in zinken dak. Achterkant met terras, rechts deur naar 
garage en bijkeuken.

Voor- en westelijke zijgevel, verwijzing naar boerderijvorm
meest herkenbaar

Detail metselwerk  dakgoot, antraciet zinken roeven dak.

Achtergevel op het zuiden, metamorfose van boerderij naar woonhuis

fotografie Harry Cock

Prefab Heko Spanten, balken en kolommen vormen de basis voor dak 
en vloer constructies

Bouw houtconstructie met in het werk gelijmde stijve 
verbindingen. 

Bouw etage vide
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SOFIAWEG ZANDVOORT
3 woningen onder 1 kap

In Zandvoort vindt men, zoals in vele nederlandse badplaatsen, prachtige villa’s. Deze statige, vrijstaande villa’s 
worden over het algemeen gekenmerkt door het grote schuine dak waaronder het hele huis zich bevindt. 

Verdere uitgangspunten voor het ontwerp zijn, alzijdigheid, een sterke herkenbare vorm en een sterke relatie met 
het duinlandschap. Elke woning is op een dusdanige manier gepositioneerd dat er zuid-bezonning mogelijk is. Het 
huis ligt tevens half verdiept in het duinlandschap waardoor de woonfuncties een sterke relatie met het zand krijgt. 
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Voorlopig Ontwerp
Ben Huygen, Gert Anninga | 2009
3 eensgezinswoningen
Constructiebureau Tentij BV
IQ bouwkostenadvies, Voorburg
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